Ar 2011, den 26. april, kl. 18,30 afholdtes ordiner generalforsamling i A/B Allépar-

ken V i Radisson Blu, Falkonér Centeret, Falkonér Allé 9, 2. sal lokal 202, 2000 Fre-
deriksberg.

Formanden Nicolai Nerr Korolkiewicz bgd velkommen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Nicholas Wantzin, der konstaterede, at generalforsam-

lingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedeveerende havde indvendinger
mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var 1 overensstemmelse med indkaldelsen, samt de reitidige indkomne

og offentliggjorte forslag fra andelshaverne, der blev behandlet under dagsordenens
pkt. 5.

Dirigenten oplyste, at ud af 48 andelshavere var 34 til stede heraf 4 reprasenteret ved

fuldmagt. Generalforsamlingen var séledes beslutningsdygtig, herunder til endelig
vediagelse af vedtegtsaendringer.

2.  DBestyrelsens beretning.

Formanden aflagde p8 bestyrelsens vegne bereiningen, der var omdelt for generalfor-

samlingen og derfor ikke blev leest op. Beretningen er vedheftet nervaerende referat
som bilag 1.

e En andelshaver tilkendegav, at det var hans opfatielse, at der var fejl 1 beret-

ningen, idet tilstandsrapporten fra Teknologisk Institut ikke var omdelt men
alene 14 pé foreningens hjemmeside.

e Med hensyn til klimarapporten fra Peter Jahn & Partnere A/S blev det fore-
spurgt, om denne var kasseref, hvortil formanden oplyste, at det var den ikke,
men at det havde taget lengere tid at udarbejde ferste udkast end forst antaget,

og at dette udkast kreevede lidt tilretninger inden den endelige version kunne
omdeles.

e Tor at undga rotter blev det opfordret til andelshaverne, at man lukker 18gerne
pé skraldespandene, s de ikke tiltreekker rotter.

e | forbindelse med boligafgiftsstigningen pr. 1. januar 2011, kunne det af an-
delshaverne konstateres, at garage- og parkeringsleje ikke samtidig var blevet
sat op, sdledes som det var blevet vedtaget 10. april 2000. Advokat Nicholas
Wantzin oplyste, at denne ikke var opmerksom pa vedtagelsen tilbage fra &r
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2000, men naturligvis ville der blive set pa det efter generalforsamlingen og

rettet til, sifremt der var lavet en fejl, hvilket det efterfolgende har vist sig at
veare tilfeldet.

o En andelshaver forespurgte til, hvorfor cykelstativ var blevet etableret udenom
generalforsamlingen. Formanden oplyste til dette, at der var for mange cykler i
foreningens cykelkeldre og at man blev ned til at gere noget ved cykelparke-
ringen. Det blev derfor dreftet i bestyreisen og administrationen havde veeret
inde over. Der blev endvidere opfordret til, at gitterldgen til og fra Frederiks-
berg Alle blev bedre at dbne og bestyrelsen oplyste til dette, at man var p4 op-
gaven og allerede havde bestilt en murer til at lese opgaven.

o Der blev endvidere opfordret til at se pd muligheden for at f3 penge fra Frede-
riksberg Kommune til at fugtsikre, hvilket bestyrelsen oplyste at de ville se pa.

e Der blev opfordret til, at bestyrelsen fik set pa fortovet langs Dr. Priemes Vej.

e Afslutningsvis tilkendegav en andelshaver, at for at undgd problemer, ber man
ikke smide franskbrad ud til fugiene i gdrden.

Dirigenten konstaterede, at der nu deltog yderligere 2 andelshavere, hvorfor der var
36 til stede, heraf 4 repracsenteret ved fuldmagt.

Med ovennzvite bemarkninger kunne dirigenten notere, at der ikke var yderligere,
hvorefter dirigenten ved hadndsopreekning konstaterede, at beretningen var godkendt
med 34 stemmer for, 0 stemmer imod og 2 hverken for eller imod.

3.  Forelzggelse af Arsrapporten for 2010 og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsrapporten og forslag til andelspriser.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik arsrapporten, herunder andelsnoten. Advokat

Nicholas Wantzin oplyste endvidere, at bestyrelsen stillede forslag om uendrede an-
delspriser pa 42.

Efter foresporgsel kunne det oplyses, at skadedyrsbekempelse var udgift til rotter,
herunder hvordan man forebygger mod disse i fremtiden.

Med hensyn til elevatorudgiften kunne dirigenten endvidere oplyse, at denne var kor-
rekt sat.

P4 forespargsel omkring, hvornir man ville endre drsrapportens struktur, s& den var i
overensstemmelse med det modelregnskab der var udarbejdet, oplyste advokat Nicho-
las Wantzin, at s& snart revisor oplyste, at denne var klar til at @ndre miden at szlte
arsrapporten op pé, blev det taget op og dreftet med bestyreisen
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Efter gennemgang af drsrapporten var der en lengere diskussion omkring andelsno-
ten, hvortil der blev stillet sndringsforslag til, at “bufferen” mellem det andelene

handles til og foreningens egenkapital alene blev sat til kr. 3 mio, hvilket gjorde, at
andelskronen kunne saettes (il 43,48.

Arsrapporten uden andelsnoten blev herefter taget til afstemning ferst, hvortil dirigen-

ten kunne konstatere, at &rsrapporten var godkendt ved handsoprakning med
énstemmighed.

Med hensyn til andelsnoten fastholdte bestyrelsen sit forslag pd 42 x indskuddet,
mens andringsforslaget gik pa andelspriser pa 43,48 x indskuddet, Forslaget om an-
delspriser pd 43,48 x indskuddet blev taget til afstemning ferst, hvortil dirigenten
kunne konstatere, at dette var forkastet med 12 stemmer for, 23 stemmer imod og 1
hverken for eller imod. Bestyrelsens forslag om andelspriser p4 42 x indskuddet kun-

ne dirigenten konstatere, var vedtaget med 26 stemmer for, 2 stemmer imod og 8
hverken for eller imod.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2011 til godkendelse og be-
slutning om eventuel sendring af boligafgiften. Bestyrelsen stiller forsalg om
szdvanlig stigning i boligafgiften pa 3 % pr. 1. juli 2011.

Advokat Nicholas Wantzin gennemgik driftsbudgettet for 2011. Til dette bemarkede
en andelshaver, at der ikke var blevet lavet likviditetsbudget, som ellers anfgrt i ind-
kaldelsen og som man i gvrigt tidligere havde fiet praktiseret i foreningen. Til dette

oplyste advokat Nicholas Wantzin, at det var korrekt, at der ikke bliver udarbejdet 13-
kviditetsbudget.

Der var herefter en leengere debat omkring budgettet, hvortil udgiften til elevatorer,
og herunder alarmknappen i denne blev dreftet. Endvidere blev udgiften til tv-signalet
dreftet, hvortil bestyrelsen gjorde opmerksom pé, at der var tale om et-strengs tv-
signal, som gjorde, at man ikke kunne i individuelle pakker, som det var for nuvee-
rende. Med hensyn til foreningens hjemmeside oplyste bestyrelsen, at denne var ble-
vet lavet for at kunne leegge flest mulige informationer ud, som gjorde det nemmere
for alle at f2 flest mulige informationer fra foreningen. Samtidig var det ogsd formélet
at synliggere foreningen 1 en konstant digitaliseringsorienteret omverden.

Med hensyn til den seedvanlige boligafgiftsstigning pd 3 % pr. 1. juli 2011, blev det
foreslaet fra generalforsamlingen, at der ikke var nogen stigning i indeverende &r,
idet der havde vaeret en betydelig stigning pr. 1. januar 2011, Til dette bemearkede be-
styrelsesmedlem Peter Lind, at det sddan set var moralsk forkert, ikke at tage en swed-
vanlig stigning i boligafgiften pa 3 %, idet den store stigning i 2011 skyldes projekter,
der var vedtaget pd en tidligere generalforsamling og derfor burde have den reelle ef-
fekt pa huslejen.
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Det blev derfor foresldet af dirigenten forst at tage budgettet til afsterning og efter-
folgende stemme om den s®dvanlige stigning i boligafgiften pd 3 % pr. 1, juli 2011.

Med hensyn til budgettet kunne dirigenten konstatere, at detie var vedtaget med 34
stemmer for, 0 stemmer imod og 2 hverken for eller imod. Med hensyn til, at boligaf-
giften ikke skulle stige pr. 1. juli 2011 kunne dirigenten konstatere, at dette var vedta-
get med 19 stemmer for, 11 stemmer imod og 6 hverken for eller imod. Boligafgiften
vil saledes ikke have sin seedvanlige &rlige stigning pr. 1. juli 2011.

5. _ Forslag.

a.  TForslag fra bestyrelsen om at give bestyrelsesmedlem Nicolai Nerr Xorol-
kiewicz et honorar pd kr. 2.000 pr. mined, sifremt han er villig til at tage
en 2 Arig periode til. Aflenningen skyldes, at formanden laver en del vice-

veertsmaessige opgaver, som den gvrige bestyrelsen kun finder rimeligt, at
Nicolai Nerr Korolkiewicz bliver belennet for.

Bestyrelsesmedlem Berge Nielsen fremlagde forslaget og tilkendegav, at set i lyset af|
at formanden ikke gnskede at fortseette som formand og da man ikke fra bestyrelsens
side synes der var andre kandidater til at overtage posten som formand, havde man fo-
respurgt til, hvorfor formanden ikke enskede at fortsectte, hvilket egentlig hovedsage-
lig skyldtes de viceveertslignende opgaver som formanden til tider méitte udfere. Be-
styrelsen havde derfor, udenom formanden, foresidet at give den nuvarende formand
et honorar pé kr. 2.000 pr. méned for at tage en 2 rig periode mere. Bestyrelsesmed-
lem Barge Nielsen oplyste at denne i princippet var imod forslaget om aflenning, men
at han ikke sd andet alternativ, og at det kun skulle gzlde i denne 2 érig periode og 1

gvrigt at bemyndigelsen var begrenset til den nuveerende formand Nicolai Nerr Ko-
rolkiewicz.

Der var herefter en kortere debat omkring forslaget, hvortil nogle andelshavere til-
kendegav, at hvis forslaget skulle vedtages, som de egentlig gnskede, skulle forslaget
veere geeldende for alle og ikke kun den nuveerende formand. Formanden oplyste, at
feerdiggerelsen af studier kombineret med erhvervelsen af en fuldtidsstilling var med-
virkende til, at fritiden blev en mangelvare. Formanden var desuden enig i, at besty-
relsesarbejdet var frivilligt, men at honorering nu engang var kravet for at fortsette
som formand. Efter den kortere debat, blev forslaget taget til afstemning,

Nogle af deltagerne pd generalforsamlingen bad om skriftlig afstemning vedrarende
narvaerende forslag, hvorfor skriftlig afstemning blev gennemfert. Efter optalling af
de skriftlige stemmer, kunne dirigenten konstatere, at forslaget var vedtaget med 30
stemmer for, 5 stemmer imod, 0 stemmer hverken for eller imod og 1 ugyldig.
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b.  Forslag fra Erik Heilmann om vedtagelse af nyt § 32, stk. 2 i foreningsved-
teegterne jf. bilag 2.

Erik Heilmann fremlagde sit forslag og motiverede dette med begrundelse, at de svar
der var blevet givet igennem de senere ar, ikke efter forslagsstillers opfattelse var go-
de nok og at man derfor havde brug for en kritisk revisor 1 foreningen. Forslagsstiller
oplyste endvidere, at forslaget tidligere havde varet oppe pd generalforsamlingen
men dette havde advokat Birgitte Grubbe i sin tid vurderet som nwdvendigt, nir man
havde en statsaut. revisor pé lenningslisten, hvilket forslagsstiller mente nu var bevist,
ikke var korrekt. Forslagsstiller foreslog, at en uvildig andelshaver, som f.eks. Jane

Dannesge Jensen kunne pétage sig opgaven og oplyste, at der naturligvis var tale om
en uaflennet opgave pé foreningens vegne.

Bestyrelsesmedlem Berge Nielsen oplyste, at man efter den samlede bestyrelses op-
fattelse ikke kunne se, at det var nedvendigt og at forslaget kun kunne ses som en
mistillid til den nuvaerende bestyrelse. Forslaget var ikke godt nok, idet administratio-
nen jo er inde over og vurdere faktura, ligesom der er en revisor pa.

Efter en kortere debat omkring forslaget, blev forslaget taget til afstemning, hvortil
der var begeret skriftlig afstemning, Inden den skriftlige afstemning, blev afstem-
ningsreglerne gennemgéet, hvorefter dirigenten kunne konstatere, at forslaget var for-
kastet med 10 stemmer for, 22 stemmer imod og 4 hverken for eller imod.,

¢. Forslag fra Erik Heilmann om procedure i forbindelse med salg af andels-
bolig jf. bilag 2.

Erik Heilmann fremlagde forslaget og oplyste, at der var tale om et forslag for at give
bestyrelsen en hjxlpende hand i forbindelse med salg af andele, Sifremt forslaget
blev vedtaget, ville der veere en fremgangsméade for, hvorledes overdragelse skulle
ske, hvilket ville give kontinuitel. Endvidere blev der opfordret til, at man benyttede

en anden vurderingsmand end Jesper Herget eller Friborg & Lassen til at vurdere an-
dele.

Formanden oplyste til forslaget, at bestyrelsens opfattelse var at forslaget var at *sky-
de graspurve med kanoner”, og at det var ungdvendigt med forslaget, idet den nuvzae-
rende ordning fungerede udmeerket. Mange af de ting, hvor man med forslaget enske-
de bestyrelsen ind over, var det i dag nu sddan, at keber og selger selv fandt lgsninger
pé evt. problemer forbundet med overdragelsen af en andelslejlighed. Endvidere var
det sédan i dag, at hvis man ikke havde forbedringer, blev der lavet aftale direkte mel-
lem keber og seelger om en pris og hvis der var forbedringer, kom der altid vurde-
ringsmand pd sagen. Formanden understregede dog, at bestyrelsen ikke deltager i
prismaessige forhandlinger med hverken keber eller seelger. Endvidere var det besty-
relsens opfattelse, at keber ofte var meget opmeerksom pé vurderinger og derfor bedre
kunne forholde sig kritisk overfor dem og at det ikke var ngdvendigt med en form for
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tjekliste. Til detie bemarkede bestyrelsesmedlem Peter Lind, at sifremt man skulle
have en sidan procedure, skulle den veere mere detaljeret, idet der efter hans opfattel-
se var en del uklarheder i det fremlagte forsiag,

Efter en kortere debat omkring forslaget, blev det konstateret, at dette var forkastet
med 2 stemmer for, 31 stemmer imod og 3 hverken for eller imod.

d.  Forslag fra Erik Heilmann om, at bestyrelsen bevilliger et belsb, der ikke
ma overstige kr. 10.000,00 til forskennelse af terrassen i girden, i form af
krukker, planteklasser, blomster m.m, Det forudszettes dog, at frivillige fo-
retager indleb etablering og vedligeholdelse.

Erik Heilmann gennemgik ikke forslaget, hvorfor der blev glet direkte til afstemning,
hvortil dirigenten kunne konstatere, at forslaget var vedtaget med 14 stemmer for, 4
stemmer imod og 18 hverken for elier imod, Med hensyn til, hvem der skulle vaere
frivillig til at deltage i indkeb etablering og vedligeholdelse af forskannelse af terras-
sen, oplyste Bente Andersen og Jane Mpller, at de var interesserede og séfremt andre
anskede at deltage, blev man opfordret til at kontakte Bente Andersen.

e. Forslag fra Erik Heilmann om at generalforsamlingen henstiller, at general-
forsamlingsreferater bliver omdelt senest 5 uger efter generalforsamlingen.

Erik Heilmann fremlagde forslaget, hvortil advokat Nicholas Wantzin oplyste, at man

naturligvis forstod henstillingen og at man fra administrationen vil forsege at & fri-
sten overholdt.

6. Valg til bestyrelsen.

Som bestyrelsesformand for 2 &r genvalgtes Nicolai Nerr Korolkiewicz, Jan Sandorff
opndede ikke valg,

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar valgtes Thomas Bruun og Bente Andersen.

Som suppleant for 1 dr valgtes Marie Storm. Der blev ikke valgt nogen 2. suppleant.

Bestyrelsen bestdr herefier af: Nicolai Nerr Korolkiewicz (formand), Peter Lind, Ber-
ge Nielsen, Thomas Bruun og Bente Andersen.

7.  FEventuelt.

Der var intet at bemaerke til punktet.
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Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamliingen havet ki, 21.20.

Som dirigent

Nickolas [ pdain

Nicholas Wantzin

I bestyrelsen: | / ~

%ﬂ

I
%
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Dilag 7

Bestyrelsens beretning anno 2011;

Bestyrelsen vi gerne byde jer alle hjertelig velkommen til denne ordinere

generalforsamling, her pa 2.sal i Radisson Blu denne 26. april 2011.

Flytning:

Foreningen vil gerne byde velkommen til Bente Andersen & Carsten Jensen, Mogens
& Lone Paulsen og Niels Brandrup & Finn Brgdsgaard som i lgbet af 2010 flyttede ind
i vores forening. [ 2011 er Bo & Pia Nielsen og Mark Goldfinger & Malgorzata

Wieczorkowska flyttet ind. Veltkornmen her i Alléparken V til jer alle.

Kontortid:

Kontorets abningstid blev ultimo november 2010 andret i anledning af diverse
byggesagers afslutning. Den nuvaerende abningstid virker tilfredsstillende i forhoid til

det nuvaerende antal personlige henvendelser.
Renovering af trappeopgangene, Dr. Priemes Vej 7-11;

| lpbet af det forgangne ar har tre af foreningens fire opgange faet renoveret og
marmoreret vaeggene. Derudover har dgrene faet udskiftet kobberlisterne til nogle
mere moderne udgaver ud til trappen. Resultatet af marmoreringen er blevet meget
flot, men desvaerre voldte de nye lister flere beboere problemer med &bne- og
lukkemekanismen. Bestyrelsen har begreedt dette overfor entreprengren, men

desveerre uden held pa grund af manglende eksplicite aftaler forud for

renovationsarbejdernes pabegyndelse.

| forlaengelse af renovering af trappeopgangene ansa bestyrelsen det for en god idé
at lade lampeskaarmene pa trappegangene og elevatorerne udskifte til nye og mere

moderne modeller. Ligeledes blev der installeret nye lamper i mellemgangen
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mellem indgangsparti og trapper sdledes, at trappeopgangene blev bedre oplyst i

nattetimerne.

De tre renoverede trappecpgange har ved samme lejlighed faet lavet en bedre

Igsning for sa vidt angar matter ved indgangspartierne,

Energimearkning:

| 2010 fik foreningen foretaget den lovpligtige energimearkning, som skal fornys
hvert femte &r. Resultatet af energimaerkningen har vist sig tilfredsstillende, idet
foreningens generelle energimaerke er reduceret fra kategori "E" til "D", hvilket

indikerer en optimering af foreningens energiforbrug,

Fugtproblemer:

| fordrsmanederne sidste ar udarbejdede Teknologisk Institut en tilstandsrapport for
foreningens fugtproblemer. Det viste sig dengang, at foreningens isoleringstilstand
ikke opfylder nutidens standarder, og samtidig, at de udvalgte besigtigede boliger
viste en tendens mod manglende udiuftning i lejlighederne. Anbefalingerne var

klare; isolering, udluftning og ventilation kan ggre en forskel.

Klimarapport / Isoleringsrapport:

I november 2010 vedtog generalforsamlingen at lade Peter Jahn & Partnere
udfeerdige en klimarapport med henblik pa at fremkomme med en helhedsvurdering
af foreningens isoleringshehov og udfordringer med skimmelsvamp. Rapporten
skulle efter planen have vaeret feerdig, udieveret og behandlet pd denne
generalforsamiing, men tidsplanen er ikke blevet overholdt. Bestyrelsen stiler mod

at afholde en ekstraordinaer generalforsamling sa snart rapporten foreligger i sin

endelige form.

Affald:

Eftersortering af affald volder stadig nogle beboere problemer, og der har igen i ar
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veeret ekstraudgifter til hhv. ejendomsservice og Frederiksherg Kommune for
fiernelse af eksempelvis storskrald. Sortering af affald er blevet bedre siden sidste ar,

men der er stadig plads til forbedring. Bestyrelsen anbefaler igen alle i foreningen at

huske, at sortering af affald er beboernes ansvar og pligt.

Rottefare:

1 Ipbet af 2010 skete der flere rotteobservationer end hvad godt var. Bestyrelsen
indstiller derfor pad det kraftigste, at beboere tager ngdvendige forholdsregler.

Eksempelvis lukning af dgren til det store skralderum ved bagindgangen til nr. 96

kreever en lav indsats.
Oprydning af cykler:

Bestyrelsen tog initiativ til at fjerne s& mange gamle cykler som muligt. Iseer var

ophobningen i cykelkzelderen under nr. 96 betydelig.

Det et nu lykkedes at fa fjernet en del cykler, men der star stadig mange cykler rundt
omkring i ejendommen, som umiddelbart ikke ser ud til at blive benyttet, og som
optager plads fra cykler, som dagligt ma sta udenfor pa grund af manglende plads.

Bestyrelsen opfardrer derfor foreningens beboere til at ggre en ny indsats og rydde i

deres cykelarsenal.
Moms pa garager og parkeringspladser:

Pa& den ordinare generalforsamling 2010 blev det vedtaget, at leje af garage- og
parkeringsplads skulle reguleres saledes, at foreningen ikke blev forpligtet til at
betale moms af denne udlejning. Administrator glemte - med efterfgigende
beklagelse - at regulere denne leje, hvorfor foreningen stod foran en betydelig
efterregulering i sidste kvartal i 2010. Historien fik alligevel en lykkelig slutning, da
Landsskatteretten i en afggrelse af 17. november 2010 konkluderede, at
momsopkraevning ved udlejning af parkeringspladser og garager i andelsforeninger
under visse betingelser kunne fritages. Eftersom Alléparken V opfyldte - og {il

stadighed opfylder - disse betingelser, ansas det for ungdvendigt at efterregulere
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udlejningspriserne.
Parkeringshgjler:

Foreningen har gennem leengere tid haft problemer med hiler uden tilhgrsforhold il
foreningen, som parkerede pa de fem private parkeringspladser ved nordgavien for
enden af ejendommen. Problemerne opstod primeert, fordi der ikke blev taget

hensyn til det oplyste parkeringsskilt p& veeggen pa nordgavlen.

Losningen pa dette tilbagevendende problem blev en opstilling af fem
parkeringshgjler til brug for lejere af parkeringspladserne, som med egen nggle nu

kan vippe parkeringsbgjlerne op og ned, alt athaengigt af om deres bil holder pé

parkeringspladsen eller ej.

Postkasser;

Foreningen blev i 2009 palagt at lade postkasser opseette til Post Danmarks
fremtidige omdeling af post pad grund af loveendringer. Af hensyn il
renovationsarbejder i trappeopgangene pa Dr. Priemes Vej 7-11, fik foreningen

tildelt en dispensation, saledes at postkasserne fgrst skulle saettes op i 2010.

Postkasserne virker umiddelbart tilfredsstillende, men det er et tilbagevendende
problem, at reklamer fylder postkasserne hurtigt, hvilket ggr det ngdvendigt at
temme dem dagligt. Bestyrelsen anbefaler derfor, at beboere der rejser i
somimerhus eller andre steder i laengere tid ad gangen, overlader en nggle til
postkassen til en nabo eller ven i ejendomimen som de stoler pa, og som kan hjslpe

med Igbende tgmning af postkassen.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen
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Erik Meilmann ' %\[&3 2
Dr. Priemes Vef 11, 1.tv ¢ 1854 Frederiksberg C
Tlf.: 22 44 12 68 = E-mail: heilmann@dbmail.dk

12, april 2011

Bestyrelsen
A/B Alléparken V

Ang.: Forslag til fremiaaggelse pd foreningens ordinsere generalforsamiing den 26, april 2011

Hermed 4 forslag, som pnskes behandlet pa foreningens ordingre generalforsamling den 26, april 2011

Forslag ne, 3

Som nyt & 32, stk. 2 | foreningsvedtaegterns Indseettes: “Generalforsamlingen vaelger desuden for 2 &r ad
gangen blandt andelshaverne en kritisk revisor, der skal foretage revision med henblik pa bedgmmalsa
af rimeligheden af forvaitning af midler og afholdelse af udgifter. Generalforsamlingen veslger desuden
for ét &r ad gangen en suppleant for den kritiske revisor.”

Forslagnr. 2
Procedure i forbindelse med salg af andelsbolig

QOverdragelse, overdragelsessum og fremgangsméaden er omfattet af foreningsvedtagterne § 13-20,

Fremgangsmaden ved overdragelse/salg af andel og proceduren for seelger og bestyrelsen, samt kpber
og eventuel gjendomsmagler skal felges.

Selger kontakter bestyrelsen for at aftale tid for vurdering.

» Skemea til opgarelse af forbedringer og procedure i forbindelse med salg of andel udleveres til
seelger,

o Narvurderingen er foretaget fremsender andelshaveren sit andelshevis 4l administrator.

Yurdering

= Andelsholigforeningens eksterne og uvildige vurderingsmand, samt et bestyrelsesmedlem gen-
nemgr lejligheden sammen med saelger. Bris for evt. lgspre aftales.

»  Vurderingsmanden traeffer afggrelse, om der skal foretages el- og ws-tjek.

¢ Vurdering fremsendes af vurderingsmanden til bestyrelsen og kopi til seelger efter ca. 3-5
arbejdsdage,

o Mangler og udbedring heraf (udfgreisesfrist m.v.) noteres p vurderingsskemaet eller som hilag
hertil,

»  Dervurderes i gvrigt efter principper i ABF-hdndbogen. Forbedringer afskiives linizert,

& Honorar til vurderingsmand opkrzeves hos seelger | forbindelse med salgsopggrelse. Honoraret
udgdr normalt ke, xomxx

s Vurderingen er gyldig i 6 maneder.
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Salgspapirer og godkendelse af kpber

o Kpher og selger maodes med bestyrelsen {som regel formand og naestformand) for at under-
skrive "aftale om overdragelse af andel"/ salgsaftale.

e Salgsprisen beregnes som Andelsvesrdien {andelshevisets palydende vaerdi multipliceret med
ten pd seneste generalforsamling godkendte andelskrane) +/- forbedringer/mangler.

o Bestyrelsen skal godkende kgber og sikre, at de relevante informationer er modtaget og
forstdet. Herunder de Informationer der er nazvnt i "aftale om overdragelse af andel" og:

1. Uddrag af lov om andelsholiger og andre boligfzllesskaber, idet der seerligt henvises til
lovens § 5, § 15, stk. 1 og § 16, stk. 1 og 3)

2. Lovom forbrugerbeskytielse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. kapitel 2.
3. Andelsboligforeningen vedteegter.
4, Andelsholigforeningens seneste drsregnskab med den i forbindelse med godkendelse af

arsregnskabet vedtagne andelskrone,
5. Referat fra sidst afholdte ordinzere generalforsamiing.

o "Aftale om overdragelse af andel" indeholder endvidere oplysning om boligafgift og 4 conto
varmebidrag pr. maned samt antennebidrag.

¢ Der orienteres om at kgbesummen, farste maneds boligafgift og 4 conto varme, samt udgifter
i forbindelse med overdragelse af andel, opkraeves af foreningens administrator og kan betales
via Giro eller ved bankoverfersel,

o Bestyrelsen sikrer sig, at kaber har féet udleveret opdateret hafte med beboerinformation og
husorden,

»  Kpber informeres om, at eventuelle mangler, der ikke er konstateret ved vurderingen, skal an-
meldes skriftligt tl bestyrelsen inden 8 dage efter overtagelsesdatoen.

¢ “Aftale om overdragelse af andel"/salgsaftalen underskrives af salger, (plus evt. wgiefalie,)
kgher, samt bestyrelsen,

e Kmber far udleveret en kopi af "aftale om overdragelse af andel" med pafgrte underskrifter af
kgber og selger.

» Har seelgerikke fremsendt andelsbeviset til foreningens adminisirator, medbringes dette ved
overdragelse af andel.

o Smlger orienteres om, at der titbageholdes kr, 10,000,- til evt. udbedring af mangler, der anmel-
des af keber inden 8 dage fra overtagelsesdato samt kr. 1.000,, der afregnes i forbindelse med
varmeopggrelsen,

o Umiddelbart inden overtagelsesdagen aflzeser selger el, som registreres og anmeldes it DONG
Energy tif.: 72 10 20 30 eller ved selvbetjening pa: www.dongenergy.dk

»  Umiddelbart inden overtagelsesdagen skal swlger bestille afleesning af varmeforbrug ved at
ringe fil Hertz Varmeregnskab pd tif.: 39 29 37 45 eller bestille aflassning pé: www. hertz-
varmeregnskah.dk,

e Umiddelbart efter overtagelse afleeser kgber el-maler, som registreres og anmeldes til DONG
Energy tif.: 72 10 20 30 eller ved selvbetjening pa: www.dongenergy.dk (Kun hvis kpber allerede
er kunde hos DONG Energy).

e Keber og salger aftaler selv tidspunktet for overdragelse, dog senest kl. 12:00 pa overdragel-
sesdagen.

¢ Eventuelle mangler anmeldes skriftligt tH sielger af bestyrelsen. Kpber og slger kan aftale hvor-
ledes disse mangler udbedres eller afregnes. Hvis keber kraever det og manglerne er godkendt
som mangler af foreningens bestyrelse, skal salger udbedre disse mangler inden 14 aage efter
szelger er blevet bekendt med manglernes art. Hvis denne frist ikke overholdes kan bestyrelsen
udbedre manglerne pa salgers vegne og fratraskke omkostningerne i det tilbageholdte belph.

Efter "aftale om overdragelse af andel” er underskrevet, kan spwrgsmal vedrgrende praltisk forhold |
forbindelse med handlen rettes til foreningens administrator: Grubbe Advokater Advolatanpartseiskab,
Fiytteafdelingen, Rita Adelhgj, tif. 33 13 11 37, E-mail; ra@grubbe-advo.dk
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Udgifter for sazlger ved overdragelse af andel

Vurderingshonorar, normalt kr, xoox

Fiyttegebyr til foreningens administrator kr. xo0ux

Gebyr til foreningens administrator for gennemgang af Andelsholigbogen m.v. kr. yoooo
Administrationsorkostninger for foreningen ved berigtigelse af handlen kr. oo

a % @ 9

Udgifter for kpber ved overtagelse af andel

Den samlede kpbesum f. “aftale om overdragelse af andel”
Fiyttegebyr til foreningens administrator kr. oot
Administrationsomkostninger for foreningen kr. o0
Udgtit til navneskilt pa lejlighedsder og porttelefon kr. 0,00
Fgrste maneds boligafgift og & conto varmebidrag
Depositum svarende tH 2 maneders holigafgift

9 € & & @ ©

Salg af andel gennem elendomsmaegler

Saelger kan benytte en autoriseret ejendomsmeegler til at finde en keber. Af hensyn til den aftale der
laves mellem szlger og ejendomsmegleren, understreges det at ejendomsmaeeglerens eneste funktion
er at finde en kgber. Salget/overdragelsen af andelen er farst gyldig, nar "aftale om overdragelse af an-
del” er underskrevet af seolger, keber og bestyrelsen for andelsholigforeningen,

Salg af lejebolig

Efter afvikling af lejemalet med andelsforeningen (fraflytningsrapport, aflevering af nogler mm.), fraflyt-
ter lejeren og hestyrelsen salger lejligheden jf. ovenstdende procedure,

Forslez ne. 3

Generalforsamlingen bevilliger et belgh, der ikke m3 overstige kr. 10.000,00 il forskgnnelse af terrassen
i garden, i form af krukker, plantekasser, blomster og planter m.m. Det forudseties dog at frivillige fore-
tager indkeb etablering og vedligeholdelse,

Eorsleg nr. 4

Generatforsarlingen henstiller, at generaiforsamlingsreferater bliiver omdelt senest 5 uger efier gene-
ralforsamlingen.
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